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3BiT щодо аудиту фiнансовоТ звiтностi

flyMKa

Ми провели аудит фiнансовот звiтностi АкцlонЕрного товАриствд кНДt{lОНмьнд суспlльнд
тЕлЕрАдlОкомпАнlЯ УкРАТни) (далi-Товариство), що склада€ться з Балансу (3Biry про фiнансовий
стан) на 31 грудня 2025 року, Звiту про фiнансовi результати (3Biry про сукупний дохiд), Звiry про
власний капiтал та 3Biry про рух грошових коштiв за pik, що закiнчився зазначеною датою, та
Примiток до фiнансовоТзвiтностi, включаючи сугт€ву iнформацiю про облiкову полiтику.
на нашу думку, фiнансова звiтнiсть, що дода€ться, вiдобража€ достовiрно, в ycix сугтевих аспектах
фiнансовиЙ стан Товариства на 31 грудня 2025 р., його фiнансовi результати i грошовi потоки за piK,
що закiнчився зазначеною датою, вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансовот звiтностi
(далi- мсФ3)у редакцii, затвердженiЙ Радою з мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку, та
вiдповiдае вимогам 3акону УкраТни кПро бухгалтерськиЙ облiк та фiнансову звiтнiсть в YKpaTHi> вiд
16.07.1999 р. Ne 996-XlV (далi-3У Ns 996-XlV) щодо складання фiнансовоТзвiтносri.

Основа для думки

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних сгандартiв аудиту (далi мсА). Нашу
вiдповiдальнiсть згiдно 3 цими стандартами викладено в роздiлi квiдповiдальнiсть аудитора за
аудит фiнансовоТ звiтностi> нашого звiry. Ми € незалежними по вiдношенню до Товариства згiдно з
прийнятим Радою з мiжнародних стандартiв етики для бухгалтерiв Мiжнародним кодексом етики
професiйних бухгалтерiв (включаючи Мiжнароднi стандарти незалежностi) (далi- Кодекс РМСЕБ)та
етичними вимогами, 3астосовними в YKpaTHi до нашого аудиry фiнансовоТ звiтностi, а також
виконалИ iншi обов'Язки з етикИ вiдповiднО до цих вимог та Кодексу рмсЕБ. Ми вважаемо, що
отриманi нами аудиторськiдокази е достатнiми i прийнятними мя використання lx як основи мя
нашоТдумки.

Суrтсва невизначенiсть, що стосу€ться безперервностi дiяльностi
Ми звертаемо увагУ на Примiтки 2 та 3 до фiнансовоТ звiтностi, у яких описано, що росiйська
федерацiя продовжу€ вiйськове вторгнення в Укратну. Перебiг вiйни може сугт€во вплинуги на
операцiйне середовище в kpaTHi та дiяльнiсть Товариства, а остаточне вреryлювання неможливо
передбачити З достатньою вiрогiднiстю. Керiвництво проаналiзувало здатнiсть Товариства
продовжувати подальшу безперервну дiяльнiсть станом на даry випуску цiет фiнансовот звiтностi та
дiйшлО висновку, що icHye лише один суттевиЙ фактор невизначеностi, а саме подальша ескалацiя
вiйськових дiй, що може призвести до дестабiлiзацiт дiяльностi Товариства та викликати значнi
сумнiви щодо спроможностi Товариства продовжувати безперервну дiяльнiсть. Нашу думку щодо
цього питання не було модифiковано.
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КЛЮЧОВi питання аудиту, що охоплюють найбiльtл значущi ризики сутт€вих викривлень, включно
з оцiненими ризиками сутт€вих викриsлень внаслiдок шахрайства

КлЮчовi питання аудиry - це питання, [цо, на наше професiйне судження, були значущими пiд час
нашого аудиту фiнансовоТзвiтностiза поточний перiод. flодатково до питання, описаного в роздiлi
<<суттева невизначенiсть, що стосу€ться безперервностi дiяльностi>, ми визначили, що нижче
описане питання е ключовим питанням аудиry, яке слiд вiдобразити в нашому звiтi. l-{e питання
розглядалось у KoHTeKcTj нашого аудиry фiнансовоТ звiтностi в цiлому та при формуваннi думки
щодо Hel; при цьому ми не висловлю€мо окремоТ думки щодо цього питання. Щодо питання,
описаного нижче, наш опис того, як вiдповiдне питання розглядалося пiд час нашого аудиту,
наведено в цьому KoHTeKcTi.

МИ Виконали обов'язки, описанiв роздiлiкВiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансовоТзвiтностi>
нашого звiry, в тому числi щодо цього питання. Вiдповiдно, наш аудит включав виконання процедур,
розроблених у вiдповiдь на нашу оцiнку ризикiв суттевого викривлення фiнансовот звiтностi.
результати наших аудиторських процедур, в тому числi процедур, що були виконанi пiд час розгляду
3азначеного нижче питання, служать основою для висловлення нашоТ аудиторськоТ думки щодо
фiнансовоТ звiтностi, що дода€ться.

ключове питання аудиry '* "'ono"'tT;,:j:"""o;:X:;;;:,|o*n"'
Оцiнка ocHoaHux засобiв mа iнвесmuцiilноi
нерухомосmi
OcHoBHi засоби та iнвестицiйна HepyxoMicTb
складають 76% вiдвалюти балансу. Вiдповiдно
до ОблiковоТ полiтики ocHoBHi засоби
вiдображаються за переоцiненою вартiстю, а
iнвестицiйна HepyxoMicTb - за справедливою
вартiстю. Переоцiнку основних засобiв
Товариство здiйснюе у разi вiдхилення на L0%
залишковоТ BapTocTi вiд ix справедливоТ
BapTocTi. Тому ми вважа€мо, що оцiнка
осно вн их засобi в та iH вести цiй ноТ HepyxoMocTi
€ одним з найсуттевiших питань нашого
аудиry.

lнформацiю про оцiнку основних засобiв та
iнвестицiЙноТ Hepyxoмocтi наведено в
Примiтках 7 та 8 до фiнансовоТ звiтностi.
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Ми отримали 3BiT оцiнювача за результатами
оцiнки iнвестицiЙноТ HepyxoMocTi станом на
3L,L2,2025 р. та Аналiз тенденцiЙ цiнових
показникiв на ринку HepyxoмocTi УкраТни в

2025 роцi.

Ми оцiнили професiйну компетентнiсть
незалежних лiцензованих оцiнювачiв, залучених
до процесу оцiнки справеддlивоi BapTocTi
iнвестицiйноТ HepyxoMocTi та аналiзу вiдповiдних
тенденцiй.

Ми залучили наших зовнiшнiх експертiв з оцiнки
дlя а нал iзу ко peKTHocTi методоло гi'il використа ноТ

незалежним оцiнювачем у процесi оцiнки
справеддивоТ BapTocTi мя iнвестицiйноТ
HepyxoмocTi. Також проаналiзовано супевi
судження, покладенi у розрахунки оцiнювача,
вибiрково п ротесто ва но а рифметич ну коректн icTb

розрахункiв. Ми також оцiнили достатнiсть
вiдповiдних розкритгiв iнформацiТ щодо активiв,
оцiнених за справед/пивою вартiстю, у примiтках
до фiнансовоТ звiтностi.

Ми проаналiзували та перевiрили базу мя
розрахунку цiнових показникiв ринку HepyxoMocTi
УкраТни, принципи та припущення, використанi
для побудови статистичноТ моделi для розрахунку
вартiсних показникiв, присрнiх у дослiдженнi,
методологiю визначення дiапазону змiни цiн на
нерухоме майно, що облiкову€ться на балансi
Товариства, згiдно з наданим перелiком та
заявленими критерiями вiдповiдностi.
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lнчlа iнформацiя

lнша iнформацiя склада€ться зi 3Biry про управлjння за 2025 piK та 3Biry про корпоративне
Управлiння за 2025 piK (але не е фiнансовою звiтнiстю та нашим звiтом аудитора щодо неТ), якi ми
отримали до дати цього звiту аудитора, та РiчноТiнформацiТемiтента цiнних паперiв за2О25 piK, яку
ми очiкуемо отримати пiсля цiеТ дати. УправлiнськиЙ персонал несе вiдповiдальнiсть за iншу
iнформацiю.

НаШа дУмка щодо фiнансовоТ звiтносг] не поширю€ться на iншу iнформацiю, i ми не робимо
висновок iз будь-яким piBHeM упевненостi щодо цiсТ iншоТ iнформацiТ.

У зв'язку 3 нашим аудитом фiнансовоТ звiтностi нашою вiдповiдальнiстю е ознайомитися з iншою
iНфОрмацiею, 3а3наченою вище, та при цьому розглянуги, чи icHye суп€ва невiдповiднiсть мiж
iншою iнформацiею та фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими пiд час аудиry, або
чи ця iнща iнформацiя ма€ вигляд TaKoil що мiсгить сугт€ве викривлення. Якщо на основ j проведеноТ
Нами роботи стосовно iншоТ iнформацii, отриманоТдо дати звiry аудитора, ми доходимо висновку,
ЩО icHye сугг€ве викривлення цiеТ iншоТ iнформацii, ми зобов'язанi повiдомити про цей факт. Ми не
виявили таких фактiв, якi потрiбно було б включити до звiту.

Фiнансова iнформацiя у 3BiTi про управлiння узгоджу€ться з фiнансовою звiтнiстю за звiтний перiод
та з iншою iнформацiею, отриманою нами пiд час аудиry.

КОлИ ми ознаЙомимося з Рiчною iнформацiею eMiTeHTa цiнних паперiв, якшо ми дiйдемо висновку,
lЦО ВОНа МiСТить суrт€ве викривлення, нам потрiбно буде повiдомити про це питання тим, кого
надiлено найвищими повноваженнями.

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими повнован(еннями
за фiнансову звiтнiсть

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання та досговiрне подання фiнансовоТ
звiтностi вiдповiдно до МСФ3 та 3У N9 996-XlV та за таку систему внррiшнього контролю, яку
УправлiнськиЙ персонал визнача€ потрiбною мя тогоl щоб забезпечити складання фiнансовоТ
ЗВiТНОСтi, що не мjстить сугт€вих викривлень внаслiдок шахрайства або помилки.

ПРи складаннi фiнансовоi звiтносгi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за оцiнку
Здатностi Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiЙ ocHoBi, розкриваючи, де це
3аСТОСОВно, питання, що стосуються безперервностiдiяльностi,та використовуючи припущення про
беЗперервнiсть дiяльносгi як основи Nlя бухгалтерського облiку, oKpiM випадкiв, якщо
УправлiнськиЙ персонал або плану€ лiквiдувати Товариство чи припинити дiяльнiсть, або не ма€
iнших реальних альтернатив цьому.
Ti, кого надiлено найвищими повноваженнями несугь вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом
фiнансового звiryвання Товариства.

Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансовоТ звiтностi

Нашими цiлями € отримання обrрунтованоТ впевненостi, що фiнансова звiтнiсть у цiлому не мiстить
СУТТ€ВОго викривлення внаслiдок шахраЙства або помилки, та випуск звiry аудитора, що мiсгить
НаШУ ДУмкУ. О6/рунтована впевненiсть е високим piBHeM впевненостi, проте не гаранry€, що аудит,
ПРОВеДеНиЙ вiдповiдно до МСА, завжди виявить сутт€ве викривлення, коли воно icHye.
ВИКРИВлення можугь бри результатом шахрайства або помилки; вони вважаються су,гт€вими, якщо
ОКРемо або в сукупностi, як обrрунтовано очiкуеться, вони можугь впливати на економiчнi рiшення
корисryвачiв, що приймаються на ocнoBi цiеТ фiнансовоТ звiтностi.

ВикОнУючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовуемо професiйне судження та
професiйний скептицизм протягом усього завдання з аудиry. KpiM того, ми:

- iдентифiкуемо та оцiнюемо ризики сутт€вого викривлення фiнансовоТ звiтностi внаслiдок
ШаХРаЙсгва або помилки, розробляемо Й викону€мо аудиторськi процедури у вiдповiдь на цi
РИЗИКИ, а також отриму€мо аудиторськi докази, що € достатнiми та прийнятними мя
ВИКОРИСТаНня ix як основи для нашоТ думки. Ризик невиявлення сутг€вого викривлення
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Внаслiдок шахраЙсrва € виlцим, нiж мя викривлення внаслiдок помилки, оскiльки
шахраЙство може включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски, неправильнi твердження
або нехryвання заходами внутрiшнього контролю;

- ОТРИМУемО розУмiння заходiв внррiшнього контролю, що стосу€ться аудиry, для розробки
аУдиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не мя висловлення думки щодо
ефекти BHocTi системи внррiшн ього контролю;

- Оцiнюемо приЙнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обlрунтованiсть облiкових оцiнок i

вiдповiдних розкриттiв iнформацirl зроблених управлiнським персоналом;
- ДОходИМо висновку щодо приЙнятностi використання управлiнським персоналом

пРипУЩення про безперервнiсть дiяльностi як основи ддtя бухгалтерського облiку та на ocHoBi
ОТРИМаНИХ аУдиторських доказiв робимо висновок, чи icHye суттева невизначенiсть щодо
подiЙ або умов, що може поставити пiд значниЙ cyMHiB здатнiсть Товариства продовжувати
СВОЮ дiяльнiсть на безперервнiЙ ocHoBi. Якщо ми доходимо висновку щодо iснування такоТ
суггевоТ неви3наченостi, ми повиннi привернуги увагу в нашому звiтi аудитора до вiдповiдних
РОЗКРИттiв iнформацiТ у фiнансовiЙ звiтностi або, якщо TaKi розкриття iнформацiТ е
НеналеЖними, модифiкувати свою думку, Нашi висновки rрунryються на аудиторських
доказах, отриманих до дати нашого звiту аудитора. BTIM майбрнi подiТ або умови можугь
прИмусити Товариство припинити свою дiяльнiсть на безперервнiЙ ocHoBi;

- оцiнюемо загальне подання, струкryру та змiст фiнансовоТ звiтностi включно з розкриттями
iНфОрмацiil а також те, чи показу€ фiнансова звiтнiсть операцiТта подii, що покладенi в основу
iT складання, так, щоб досягги достовiрного подання.

ми повiдомля€мо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, разом з iншими питаннями
iнформацiю про запланований обсяг i час проведення аудиry та суггевi аудиторськi результати,
ВКЛЮЧаЮЧИ бУДЬ-якi cyTTeBi недолiки заходiв внутрiшнього контролю, виявленi нами пiд час аудиry.
МИ ТаКОж нада€мо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, твердження, що ми виконали
Вiдповiднi етичнi вимоги щодо незалежносгi, та повiдомля€мо iМ про Bci стосунки й iншi питання,
якi могли б обlрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу незалежнiсть, а також, де це
застосовно, lцодо вiдпо вiдн их застережн их заходiв.

lЗ перелiку питань, iнформацiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено найвищими
повноваженнями, ми визначили Ti, що мали найбiльше значення пiд час аудиry фiнансовоТ звiтностi
поточного перiоду, тобто Ti, якi е ключовими питаннями аудиry.

3BiT щодо вимоr iнших законодавчих i нормативних aKTiB

flОdаmково dо BuMoe Мiжнороdнuх сmонOарmiв ауdumу у звimi незолежно2о ayOumopa мч ноОаемо
mаКож iнформацiю вidповidно dо ч.4 сm. 14 3акону YKpoi'Hu кПро oyOum фiнансовоi'звimносmi mа
aydumopcbKy iliяльнiсmь> Bid 27.12.2017 р. Nэ 2258-Vlll (0алi- ЗУ Ns 2258-Vltl), вiОповiОно Оо кВuмоz
0о iнформацii, що сmосу€mься ауdumу або оzляOу фiнансовоi'звimносmi учаснuкiв puHKiB капimолу
mо ореонiзовонuх mоварнuх puHKiB, наzляd зо якuмч зdiЙснюе Нацiонально комiсiя з цiннuх з
паперiв mа фонdовоео рuнку (НКЦПФР),, Bid 22.07.2021 р. Nэ 555 (dалi- Вuмоzч НКЩПФР), вiОповidно
0О пп. 1-4 mо пп. 5-9 часm, З сm, 727 Зокону YKpai'Hu кПро puHKu капimалу mа орzонiзовонi mоварнi
PuHKuD Bid 2З.02.2006 р. N9 З480-1V (dалi - ЗУ N9 З480-tV) mа п. 43, 45 Рiшення НКl!ПРФ кПро
ЗОmВеРdЖеНня Положення про розкрummя iнформацii' емimенmомч цiннuх поперiв, а mакож
особамu, якi наOаюmь забезпечення зо mакuмч цiннuмч поперамuD Bid 06.06,2023 р. Ne 608 (Оалi-
Положення Ne 608):

прuзначення ayOumopa mо за?альна mрuвалiсmь проdовження повноважень

ТОВ кЕЙЧ ЕЛ Бl ЮКРЕйН> призначено для виконання цього завдання з обов'язкового аудиту
ПРОТОКОлом Ns 88 вiд 06.08.2024 р. засiдання НаглядовоТ ради Товариства за результатами
проведеного конкурсу з вiдбору суб'ектiв аудиторськот дiяльностi. 3агальна тривалiсть виконання
аудиторсьКого завданНя без переРв з урахуванням продовження повноважень, якi мали мiсце, та
повторних призначень становить б poKiB.
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ЩоOо узzоdження звimу незалежноzо ауdumора з dоOаmковuм звimом 0ля ауdumорсько?о
комimеmу

МИ ПiдтВердЖу€мо, що думка аудитора, наведена в цьому звiтi аудитора, узгоджена iз flодатковим
ЗВiтом до KoMiTery з питань аудиту Товариства , який ми випустили 31 берез ня 2О26 р. вiдповiдно до
вимог сг. 35 3У N9 2258-Vlll

Н а d а н н я н е ау0 u m opcbчux п ослуе

Ми пiдтверджу€мо, що ми не надавали послуг, заборонених МСА чи п. 4 ст. 6 3у N9 2258_Vlll, та lцо
ключовиЙ партнеР з аудитУ та аудиторСька фiрма були незалежними по вiднощенню до Товариства
при проведеннi аудиry. Також ми не надавали Товарисгву жодних iнших послуг, KpiM послуг з
обов'язко вого аудиry цiеТ фiна нсовоТ звiтностi.

3вimувоння щоdо Вuмоz НКllПФР:

- Повне найменування Товариства, iнформацiю про кiнцеву контролюючу сторонута структуру
власностi наведено у Примiтцi 1 до фiнансовоТ звiтностi.

- Товариство не е контролером або учасником небанкiвськоТфiнансовоТгрупи.
- ТовариствО е пiдприемством, щО становитЬ суспiльниЙ iHTepec вiдповiдно до

3У N9 996-XlV.
- Товариство не мае дочiрнiх пiдприемств.
- Ми не Виявили протягом року, що закiнчився 31 грудня 2О25 року, фактiв наявностiзв'язкiв з

iноземнимИ державами зони ризику, перелiк яких визначениЙ рiшенням НКL{ПФР вiд
28.L2.2О2З р. Ne 1485

- Ми перевiрили iнформацiю, зазначену в 3BlTi про корпоративне управлiння за 2025 piK
вiдповiдно до п. 1-4 ч. 3 ст. 727 зу N9 3480-1V та вiдповiдно до пп. 1-5 п. 43 Положення Ne бО8._ На нашу думку, 3BiT про корпоративне управлiння за 2О25 piK мiстить всю iнформацiю, яка
Вимага€тЬся п.5-9 ч.3 ст. L27 3У N9 3480-1VTa пп.6-11 п.43 Положення Ns 608.

lнФормАцlя
про суб'екта аудиторськоТдiяльностi та умови договору

Nя з/п Найменування iнформацii Данi для заповнення
2 з

1, lдентифiкацiйний код юридич ноi особи су6'екта ачдиторськоТ дiяльностi 2з731031
2 Вебса йт суб'екта аудиторськоТ дiяльностi hlb.com.ua

з Дата та номер договору на проведення аудиry / огляду та / або
виконання завдання з надання обrрунтованоi впевненостi

Договiр про виконання завдання
з аудиry N9 72 вiд 26,08.2024 р,

4 ,Щата початкУ та дата закiнчення проведення аудиry / огляду та / або
виконання завдання з надання обГрунтованоТ впевненостi

Аудит був проведений у перiод
з 10.11.2025 р. до 31.03.2026 р.

5 Обов'язковий аудит фiнансовоТ звiтностi (зазначити так / Hi) Так
6 3авдання з надання обr'рунтованоТ впевненостi (зазначити так / Hi) Hi

Ключовий партнер з аудиту

товАриство з оБмЕжЕною вlдпо lЮкРЕЙН))
тов (ЕЙч Ел Бl юкрЕЙн> пiд No 0283 включене до та cy6'eKTiB аудиторськоТдiяльностi кСу6'екти
аудиторськоТ дiяльностi, якi мають право проводити обов'язко вий аудит фiнансовоТ звiтностi> та <Су6'екти аудиторськоi'
дiяльностi, якi маютЬ право провоДити обов'язкОвий аудиТ фiнансовоТ звiтностi пiдприемств, що становлять суспiльний
iHTepec>.

010].]., м. Киiв, вул. Гусовськоrо,1,1,f 1,1,, офiс 3.

<З1> березня 2026 р.

Ключовим партнером з аудиry, результ
Воят.
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